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Cau héi 1: Anh Pinh Vin Nam cw
tri xa CL, huyén VC, tinh BD héi: nam
2017 ho gia dinh anh dwgc Nha nuéc giao
quyén sir dung dat dé canh tdc san xuat
nong nghiép, dién tich 500m2, toa lac tai
xa x4 CL, huyén VC, tinh BD theo di¢n h
gia dinh dong bao dan toc thiéu so. Nam
2021, h gia dinh 6ng IAm thi tuc chuyén
nhuwong lai dién tich dat trén cho nguoi
khac, nhung UBND huyén VC khong cho
phép. Nay i‘mg héi: trong truwong hep nay,
ho gia dinh ong c6 duge phép chuyen
nhwong quyén sir dung dat dwge Nha
nudc giao khong?

Tra loi: (C6 tinh chdt tham khao)

Theo quy dinh tai khoan 3, Pidu 192
ctia Luat dat dai ndm 2013; Khoan 1, Diéu
40 ctia Nghi Pinh s6 43/2014/ND- CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat
dat dai Vé diéu kién chuyén nhu:o*ng, tang
cho quyen str dung dét cia ho gia dinh, ca
nhan ddng bao déan tdc thiéu sb str dung dt
do dugc Nha nudc giao dit theo chinh sach
ho tro.

Khoan 1, Diéu 40 quy dinh: “Ho gia
dinh, ca nhan dong bao dan tdc thiéu sb sur
dung dat do dugc Nha nudc giao dit theo
chinh sich hd tro ciia Nha nuéc chi duoe
chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat

sau 10 ndm ké tirngay c6 quyet dinh glao dat
néu duoc Uy ban nhan dan cap xanoi co dat
xac nhan khong con nhu ciu st dung do
chuyén khoi dia ban xa, phuong, thi tran noi
cu tru dé dén noi khac hoic do chuyen sang
lam nghé khac hodc khong con kha ning
lao dong™.

Nhu vdy, can cir quy dinh cua phap
luat néu trén, thi trong truong hop nay, hd
gia dinh ong khong dugc phép chuyén
nhu'O’ng quyen su dung dat da duoc nha
nudc giao cho nguoi khac. Vi nam 2017,
UBND huyén VCquyét dinh giao dat cho ho
gia dinh ong str dung canh tac san xudt néng
nghiép, tinh tir ngay quyét dinh giao dé‘t dén
ngay lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat 13 05 nam. Tuy nhién, theo quy
dinh cta phap luat dat dai thi ho gla dinh, ca
nhan dong bao dan toc thiéu s chi duoc
chuyen nhuong quyén su dung dat sau 10
nam ke tr ngay co quyet dinh giao dat néu
dugc Uy ban nhén dén cép xa CL xac nhén
khong con nhu ciu sir dung do chuyen khoi
dia ban xa, phuong, thi trdn noi cu tra dé dén
noi khiac hoic do chuyén sang lam nghé
khéc hoac khong con kha nang lao dong.

Cau héi 2: Chi Nguyén Thi H, ¢ xa
N, huyén M, tinh P héi: h{ gla dinh tdi co
thué dat cia Nha nudc dé nuéi trong thuy
sén va tra tién thué dit hang nam. Sau do,
gia dinh t6i xay dung cong trinh trén dién




tich dat thué dé nuéi trong thity san. Nay
h¢ gia dinh t6i mudn thé chip cong trinh
trén cho ngin hang dé vay von nudi trong
thiy san cé dwgc khong?

Tra loi: (C6 tinh chat tham khao)

Theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 179
Luét dat dai nam 2013, thi ho gia dinh, ca
nhan dugc Nha nudc cho thué dt thu tién
thué dat hang nam c6 cac quyén va nghia vu
sauday:

- Quyén va nghia vy chung quy dinh
tai Dicu 166 va Dicu 170 ctua Luat dat dai
nam2013;

- Ban tai san thudc s¢ hiru cua minh
gin lién voi dit thué; ngudi mua tai san
duoc Nha nude tiép tuc cho thué dit theo
muc dich da dugc xac dinh;

-Pé thira ke tang cho tai san thugc s¢
hiru ctia minh gén lién voi dét thug; ngu:(n
nhan thira ké, nguoi dugc tang cho tai san
dugc Nha nuoc tlep tuc cho thué dit theo
muc dich da duoc xac dinh;

- Cho thué tai san thudc sé hiru cua
minh gan lién voi dat thué theo quy dinh ctia
phép luat vé dan su:

- Thé chép bang tai san thudc so hitu
ctia minh gin 1ién v4i dat thué tai to chire tin
dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai

t6 chirc kinh té khéac hodc ca nhan theo quy
dinh cta phap luat;

- Gop Vén bing tai san thugc so hiru
cua minh gan lién voi dat thué trong thoi han
thué dat voi to chuce, hd gia dinh, ca nhénz
ngudi Viet Nam dinh cu ¢ nudce ngoai de
hop tdc san xuét, kinh doanh; ngudi nhan
gop von bang tai san dugc Nha nude tiép tuc
cho thué dat theo muc dich da duoc
xac dinh.

Nhu Vay, can clr vao quy dinh néu
trén thi ho gia dinh chi H duoc quyén thé
chép cong trinh xay dung trén dét thué hang
nam cho ngan hang dé vay von nudi trong
thuy san.

Cau héi 3: Anh Nguyén Viin C &
phuwong H, thanh pho M, tinh K héi: nam
2020 anh cé chuyén nhwong quyén sir
dung dat & cho ong Nam va ba Lan. Hai
bén di 1am thi tuc chuyén nhwong quyén
str dung dit tai Viin phong cong chirng A.
Tuy nhién, hai bén chwa dén Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai dé 1am thi tuc
sang tén trudc ba theo quy dinh cua phap
luat. Hoi theo quy dinh cia phap luat,
viéc chuyén nhwong quyén sir dung dit c6
phai ding ky tai co quan ding ky dat dai?
Va c6 hi¢u lre ké tir khi nao?

Tra Wi (C6 tinh chat tham khéo)




Khoan 3, Diéu 188 Luat dat dai nam
2013 quy dinh:

“Viée chuyén doi, chuyen nhuong,
cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé
chap quyén st dung dat, gop von bang
quyén st dung dat phai dang ky tai co quan
dang ky dat dai va co hi¢u lyc ké tir thoi
diém dang ky vao so dia chinh”

Nhu vdy, cén clir quy dinh cua phap
ludt néu trén, viéc chuyén nhugng quyén su
dung dat phai dang ky tai co quan dang ky
déit dai va c6 hiéu luc ké tir khi dang ky vao
s0 dia chinh. Do do, trong truong hop nay,
anh C phai lam thu tuc dang ky dat dai tai
Chi nhanh Vén phong dang ky d4t dai thanh
phd M dé ghi vao so dia chinh.

Cau héi 4: Chj Lé Thi Minh H, ¢
phwong N, thanh pho N, tinh Y hoi: nam
2022 tdi l1am thu tuc xin cap glay chirng
nhan quyen str dung dat 0, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dit. Khi
ndp hd so, vién chirc Chi nhanh Vin
phong diing ky dét dai yéu ciu tdi phai
ndp ban sao gidy chirng minh nhan dén,
s6 h khiu. Héi theo quy dinh caa phap
luat, t6i cé phai nop ban sao gidy chirng
minh nhan dan, s0 ho khau khi lam thu
tuc xin cap gidy chirng nhian quyén sir
dung dat khong?

Traloi: (C6 tinh chdt tham khdo)

Khoan 5, Diéu 11, Thong tu sb
09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam
2021 cua Bo Tai nguyen va Moi trudong stra
doi, bd sung mot sO didu cua céc Thong tu
quy dinh va huéng din thi hanh Luat dat dai
quy dinh:

“Ddi voi truong hop ndp hod so' thyc
hién thu tyc dang ky dat dai, tai san gin 11en
voi dat, cap Gidy chirng nhan ma c6 yéu cau
thanh phan 13 ban sao Gidy ching minh
nhéan dan hodc Gidy chung minh quan doi
hodc the Can cudce cong dan hoac s6 ho khau
hodc glay to khac chirng minh nhén thén thi
co quan tiép nhéan hd so' sirdung dir ligu tur co
so dir ligu quoc gia vé dan cu ma khong yeu
cau nguoindp ho so phai ndp cic gidy to nay
dé ching minh nhan than trong trudong hop
dir liéu qubc gia vé dan cu duge chia sé va
két ndi vai dir liéu cua cac nganh, cac linh
vue (trong d6 ¢6 linh vuc dat dai)”.

Can cu quy dinh cua phép luat néu
trén, khi lam tha tuc xin cap g1ay chu‘ng
nhin quyén sir dung dat, ngu’m X1in cap glay
chirg nhan khong phai ndp ban sao giay
chtrng minh nhén dén, s6 ho khau.

Ciu héi 5: Anh Trin Viin A & xi
PH, huyén TP, tinh BD héi: h¢ gia dinh
anh duge Nha nwéc giao dit sin xuat
nong nghi¢p nim 2018. Do hoan cinh gia
dinh va dé thuin lgi trong viéc canh tac




san xuat nong nghlep, anh A muoén
chuyén déi dit néng nghiép véi ho gia
dinh khac ¢ dia phlm’ng Tuy nhién, dat
chwa dwge cap gidy chirng nhan QSDD va
chi ¢o quyﬂet dinh giao dat cia UBND
huyén TP. Ong héi: trong trudng hgp nay
ong cé quyen chuyén doi quyen sir dung
dit nong nghiép cho nguoi khac trong
cung dia phwong khong?

Traloi: (C6 tinh chdt tham khao)

Khoan 1, Diéu 168 Luat Dat dai nam
2013 quy dinh:

“Nguoi sur dung dat dwoc thuc hién
cdc quyén chuyén nhuong, cho thue, cho
thué lai, tang cho, thé chap, gép von quyen
sir dyung dat khi cé Gzay chung nhdn. Doi voi
triweong hop chuyén doi quyen sur dung dat
nong nghi¢p thi nguoi su dung dat duwoc
thiee hién quyen sau khi co quyét dinh giao
dat, cho thue dat; truong hop nhdn thira ké
quyén sir dung dat thi ngwm su dung dat
diroc thuc hién guyen khi co Gzay chiung
nhan hodc du diéu kién dé cap Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khdéc gdn lién véi dat ™.

Nhu vay, cin ctr quy dinh cua phap
luat néu trén, thi trong tru’(mg hop nay mac
di dat chua duge cip gidy chimg nhan,
nhung da dugc UBND huyén TP ban hanh
Quyét dinh giao dit. Do d6 ho gia dinh anh

c6 quyén chuyén d6i quyén st dung dét
nong nghi¢p cho nguoi khac trong cung
dia phuong.

Cau héi 6: Anh Nguyén Van A hoi:
T6i c6 mua myt manh dat 430m2, vira
qua toi co xin cap cip gidy chll’ng nhan
quyen str dung dit. Sau khi nhan so dé toi
thay s6 dién tich ghi trong s6 d6 1a 340m2.
Vay cho t6i hoéi trwomg hgp trén phai xir
Iy thé nao?

Tra Wi (C6 tinh chat tham khéo)

Tai Diéu 106 Luat dat dai 2013 co
quy dinhnhu:

1. Co quan cé tham quyén cdp Gid:y
chung nhan co trach nhiém dinh chinh Giay
chirg nhdn dd cdp c6 sai sét trong cdc
trieong hop sau day:

a) C6 sai sét théng tin vé tén goi, gia";y
to phap nhan hodc nhan thdn, dia chi cua
nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san gdn
lién voi dat so véi gzay to' phap nhdan hodc
nhdn than tai thoi diém cdp Gidy chirng
nhan cua nguoi do,

B) C6 sai sot thong tin vé > thira dat, tai
san gan lién voi dat so vdi hé so ké khai
dang ky dat dai, tai san gén lién véi dat da
diwoc co quan ding ky dat dai kiém tra
xac nhan.




Theo thong tin ban cung cap thi dién
tich dat trén s6 do dugc cap la c6 sai sot so
vé6i dién tich dat trén thuc té. Vi vdy, viéc sai
sot d6 co quan cé tham quyén co trach
nhiém dinh chinh lai Giéy chirng nhan
quyén sir dung dit.

Vige dinh chinh dugc thuc hién theo
trinh ty thu tuc theo quy dinh Di€u 86 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP nhu sau:

1. Ngwoz sur dung dat, chii s6 hitu tai
san gan lién voi dat nop Gzay chu‘ng nhan,
Gidy chimg nhdn quyen s6 hitu nha 6, Gidy
chitng nhan quyen SO hitu cong trinh xdy
dung da Ca’p co sai sot cho Van phong dang
ky dat dai dé dinh chinh. Truong hop sai sot
do 16i cua nguoi su dung dat, chii so hiru tai
san gdn lién véi dat thi ngum sw dung dat,

chii 86 hivu tai san gan lien véi dat phdi 6
don dé nghi dé dwoe dinh chinh.

Truong hop Van phong dang ky dat
dai phat hién Giay churng nhan, Gidy chirng
nhdn quyén so hitu nha 6, Gidy chimg nhén
quyén so hitu cong trinh xay dung da cdp co
sai sot thi théng bao cho nngdi su dung dat
biét va yeu cau ngum st dung daz‘ chu so
hitu tai san gan lién véi dat nop Gidy chirng
nhdn da cdp dé thiee hién dinh chinh.

2. Véin phong déing ky dat dai ¢6 trach
nhiém kiém tra; Idp bién ban két ludn vé nji
dung va nguyén nhdn sai sot; Idp ho so trinh

co quan cd tham quyén thiee hién dinh chinh
vao Gzay chirng nhdn, Gidy chimg nhan
quyén so hivu nha 6, Gidy chiing nhdn quyen
5o hitu cong trinh xdy dung da ca}v co sai
s6t; dong thoi chinh 1y néi dung sai sot vao
hé so dia chinh, co so dit liéu dat dai.

3. Truong hop dinh chinh ma nguoi
dwoc cap Gidy chimg nhdn, Gidy ching
nhdn quyén s hitu nha o, Glay chirng nhdn
quyen so' hitu cong trinh xdy dung co yeu
cau cap doi sang Gidy chitng nhdn quyen s
dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac
gdn lién véi ddt thi Vin phong dang ky c‘fat
dai trinh co quan co. tham quyén dé cap
Gzay chung nhdn quyen sir dung ddt, quyén
s6 hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién
Vi dat.

Céu héi 7: Ong Tran Vin P hoi: toi
c6 mua mdt manh dat tri gia 300 triéu
dong, toi da tra 250 triéu, con 50 triéu
théa thuin khi nao hoan tat thii tuc sé tra
hét, nhung hop ddng khong cong chirng
thi c6 anh hwéng gi dén hiéu lyc ciia hop
dong khong?

Tra loi: (C6 tinh chat tham khéo)

_ Theo quy dinh tai Piém a Khoan 3
biéu 167 Luatdatdai 2013:

“Hop dong chuyen nhwong tang
cho, thé chdp, gbp von bang quyén sir dung




dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat phai dwoc cong chirng hodc chirng
thye, trir truong hop kinh doanh bat dong
san quy dinh tai diém b khoan nay ™

_ Do do, moi hop dér}g chuyén nhuong
quyén su dung dat déu bat budc phai dugc
cong chimg. Néu nhu hop dong khéng cong
chimg tire 1a da vi pham quy dinh vé hinh
thirc ciia hop dong thi hop dong nay s& bi vo
hiu. Vi vay, cac bén can cong ching hop
dong tai cac to chirc hanh nghé cong chirng
hodc chig thye tai Uy ban nhan dén cap xa.

Tuy nhh?n, Bo luat dan su 2015 ¢o6
quy dinh maoi ve truong hop nay, do la:

“Diéu 129. Giao dich dan su vé hiéu
do khong tudn thi quy dinh vé hinh
thireGiao dich dan sw vi pham quy dinh diéu
kién c6 hiéu liec vé hinh thite thi vé hiéu, trir
trueong hop sau day:

1. Giao dich dan sy da dwoc xac lap
theo quy dinh phai bang van ban nhung vén
ban khong dung quy dinh cua luat ma mot
bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cau ctiamét bén hodc cdc bén, Toa anra
quyét dinh cong nhdn hiéu lyc ciia giao
dich do.

2. Giao dich ddn su da dwoc xac la
bang van ban nhung vi pham quy dinh bat

(11

bugdc vé cong chitng, chitng thure ma mét bén
hodc cde bén da thuc hién it nhat hai phc‘fn
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu
ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét
dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do.
Trong truong hop nay, cdc bén khong phai
thuc hién viéc cong chung, chirng thue.”

Nhu vay, trong truong hop nay, 6ng
da tra 250 tricu/ 300 tri¢u, tire da thuc hién
hon 2/3 nghia vy, do dé hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat khong bi vo hiéu,
dong thoi cac bén khong bat budc phal cong
chirng hop ddng d6 nira. Néu co xay ra tranh
chép lién quan dén hop dong néu trén thi
mot trong cac bén ¢ thé yéu cau Toa 4n ra
quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua hop dong
va budc bén vi pham thuc hién theo dung
hop dong./.

Khi c6 nhu ciu dwoc tro gitp phap 1y, hiy
lién hé voi Trung tam Tro¢ giup phap ly
Nha nwéc hoic cac Chi nhanh Trg gilip
phap 1y cia Trung tim, noi ngudi yéu cau
trg' giap phap ly cr tru dé dwoc hd tro
nhirng veong mac phap luat.
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DIA CHi TRUNG TAM TRQ GIUP PHAP LY
NHA NUGC VA CAC CHI NHANH TGPL
TREN DIA BAN TiNH BINH DINH

1. Trung tAm Trg gitp phap ly Nha nuée.

BC: 56 715 dudng Tran Hung Pao, thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh. DT:
0256.3816816.

2. Chi nhanh Trg giap phap ly so 1.
Phu trach dia ban 02 huyén Tuy Phudc va
Van Canh.

DC: s6 57 duong Lé Hong Phong, TT. Diéu
Tri, huyén Tuy Phudc. DT: 0256.3734378

3. Chi nhanh Tro giip phap ly s6 2.
Phu trach dia ban TX. An Nhon va huyén
Phu Cat.

DC: s6 79 duong Lé Hong Phong, P. Binh
Pinh, TX. An Nhon. DT: 0256.3635666

4. Chi nhanh Tro giup phap ly s6 3.
Phu trach dia ban 02 huy¢n Phu My va
Hoai Nhon.

Pia chi: s6 19 duong Thanh Nién, TT. Phu
My, huyén Phit My. DT: 0256.3655123

5. Chi nhanh Trg gitp phap Iy sb 4.
Phu trach dia ban 02 huyén An Lao va
Hoai An.

DC: Thon 2, TT. An Lao, huyén An Lao.
DT: 0256.3875456

6. Chi nhanh Trg giap phap ly 50 5.

Phu trach dia ban 02 huyén Vinh Thanh va
Tay Son.

DC: Khu phd Dinh Té, TT. Vinh Thanh,
huyén Vinh Thanh. DT: 0256.3786888

DANH SACH CAC TRQ GIUP VIEN
PHAP LY
1. L€ Thanh Trung, Tro gitp vién phap ly,

Giam déc Trung tdm. S& dién thoai:
0256.3586999; 0972155887.

2. Lé Thanh Son, Trg giip vién phap ly,
Pho Giam doc Trung tdm. S dién thoai:
0256.3501221;0935067641.

3. Nguyén Anh Quang, Tro gitip vién phap
ly, Truong phong phap ludat Hinh su -
Hanh chinh. S6 dién thoai: 0256.3816816;
0913434655.

4. Phan Vin Hung, Tro gitp vién phap ly,
Truéng phong phap luat Dan sy - Dat dai.
So6 dién thoai: 0256.3816816; 0935544555.

5. Nguyén Hitu Vinh, Trg gitip vién phép ly,

_Truong phong phap luét Lao dong - Xa hoi.
So dién thoai: 0256.3816816; 0914276141.

6. Nguyén Ngoc Qudc Linh, Tro gitp vién
phap ly. Phong phap luat Lao dong - Xa hgi. SO
dién thoai: 0256.3816816; 0912379262.

7. Lam Thanh Tung, Tro gitp vién phap ly.




Truong phong Toéng hop - Hanh chinh.
So dién thoai: 0256.3820141; 0906562479.

8. Lé Minh Tién, Tro gip vién phap ly.
Phong Tong hgp - Hanh chinh. S6 dién thoai:
0256.3820141; 0905455459.

9. Phan Thi Ngoc Huyén, Tro gilp vién
phap ly. Phong Tong hop - Hanh chinh.
S6 dién thoai: 0256.3820141; 0974138849.

10. Lé Ton Nir Kim Yén, Tro gitp vién
phap ly, Truéng Chi nhanh Tro gitip phap ly so 1.
S6 dién thoai: 0256. 3734378; 0905693008.

11. Quach Hong CAm, Tro gitp vién phap
1}’/,, Truong Chi nhanh Tro giup phap ly so 2.
So dién thoai: 0256.3635666; 0988952390.

12. H6 Vin Huy, Tro gitip vién phap ly Chi
nhanh Trg gip phap Iy s6 3. SO dién thoai:
0256.3655123; 0978545347.

13. Pham Minh Vwong, Tro giip vién
phap ly, Truong Chi nhanh Trg gitp phap ly s 4.
S0 dién thoai: 0256.3875456; 0985258990.

14. Nguyén Thi Xuan Diéu, Trg gitp vién
phap ly Chi nhanh Tro gitp phap ly s6 3.
So dién thoai: 0256.3875456; 0962362117.

15. Nguyén Thi Hong Thim, Tro giiup
vién phé,p ly, :ch”mg Chi nhanh Tro giup phap
ly s6 5. SO dién thoai: 0256.3786888,;
01656579428.
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